73. Anderung des Bebauungsplanes

GRUNDSTUCKE: FI.St. 171/35 UND 171/36, Gemarkung Altenmarkt a.d. Alz

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz erlasst aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches, Art. 81, 79, 3, 6 und
7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1.) GELTUNGSBEREICH

D GED aED & ¢ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUGRENZEN

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als
Hdchstgrenze: max. 3

A nur Einzelhaus zulassig

"NEUFANG"
der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz nach § 13 BauGB

4.) VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Strallenbegleitgrin - keine Zufahrt moglich

4 Einfahrt zwingend - EinbahnstralRe
5.) GRUNFLACHEN
zu pflanzende Baume
(von der Lage im Planteil kann abgewichen werden)

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen/ Carports (GA)

Le— - und Stellplatze (ST)
<t+—+ Firstrichtung Hauptdach Einzelhaus
o Hohenbezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage

Hohenbezugspunkt Schachtdeckel Erléuterung unter Punkt C) 2.2
ADTS0KIIO0 = 502,56 UNN Deckelhohe Abwasserschacht It. Spartenauskunft
der Gemeinde

45 MaRangabe in Meter z.B. 4.5 m

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
N

171/45 Flursticknummer z.B. 171/45

Bestehende Grundstlicksgrenzen

] Bestehende Gebaude

Abzubrechendes Gebaude

Hohenkote StralRe bezogen auf Meereshdhe (i.NN)

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet gemal} §4 BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

2.1 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

2.2 Zulassige traufseitige Wandhohe (WH) und Hohenfestlequng

Hoéhenbezugspunkte: (siehe Planteil)
Kanaldeckel Nr. AO150KM100 = 502.56 G.NN

2.2.1 Hohenfestlegung

2.2.2 Traufseitige Wandhdhe (WH) - Einzelhaus
Die traufseitigeWandhdhe ist bei Il Vollgeschossen mit max. 9.20 m festgesetzt.
Die traufseitige Wandhéhe bemisst sich vom Erdgeschossfertigfullboden von An-
bzw. Neubau bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachflache mit der traufseitigen
AuRenwand (Wandhdhenpunkt WHP). Bei Aufstockung des Bestandsgebaudes ist
der Wandhdhenpunkt WHP und die Firsthohe FH (laut Skizze Hohenfestsetzung
An- bzw. Neubau) profilgleich auszufihren.
Eine Uberschreitung der traufseitigen max. Wandhdéhe ist im Bereich von Ruick-
sprungen (z.B. Loggia) zulassig.
Firsthohe (FH)
max. 513.80 i.NN Firsthdhe (FH)
WHP - kein Aufenthaltsraum
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2.2.3 Traufseitige Wandhéhe (WH) - Garagen/ Carports/ Nebengebaude
Die traufseitige Wandhohe von Garagen/ Carports/ Nebengebaude wird mit max.
3.00 m festgesetzt.
Definition: Oberkante FertigfulRboden Garage / Carport/ Nebengebaude bis Schnitt
punkt Oberkante Dachflache mit der traufseitigen AuRenwand.
2.3 Max. zulassige Bebauung

Die max. Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (Neu-

bau bzw. Anbau) wird folgendermalien festgesetzt:
FI.St. 171/36: max. 502.75 U.NN
FI.St. 171/35: max. 502.90 G.NN

Grundstiick FI.St. 171/35, Gem. Altenmarkt/Alz
a. Einzelhaus einschlie3lich Terrassen und Balkone

b. Garagen, Carports, Nebengebaude

Grundflache max. 585 m?
Grundflache max. 125 m?

Die zulassigen Bebauungen a. und b. einschlie8lich der Stellplatze, Zufahrten und
Wege (breiter als 1.50 m) diirfen max. 1.100 m? betragen.

Grundstiick FI.St. 171/36, Gem. Altenmarkt/Alz
a. Einzelhaus einschlief3lich Terrassen und Balkone
b. Garagen, Carports, Nebengebaude

Grundflache max. 540 m?
Grundflache max. 125 m?

Die zulassigen Bebauungen a. und b. einschliel3lich der Stellplatze, Zufahrten und
Wege (breiter als 1.50 m) durfen max. 1.200 m? betragen.

2.4 Anzahl der Wohneinheiten
Fir die Grundstticke FI.St. 171/35 und 171/36 sind jeweils max. 14 Wohneinheiten
zulassig. Im Falle einer Teilung, bezieht sich die Festsetzung auf den Bereich des

Urgrundstickes.
3. GESTALTUNG
3.1 Dachform/ Dachgestaltung
Hauptgebaude: Dachform Satteldach - Dachneigung 16° bis 21°

Garage, Carport Dachform Satteldach - Dachneigung 16° bis 21°
Pultdach - Dachneigung 3° bis 7°

Naturrote, rotbraune, anthrazitfarbige Dachziegel
Hauptgebaude: 0.80 m (Unterschreitung im Bereich

von Versprungen, Balkonen zulassig)

Dachdeckung Satteldach
Mindestdachuberstand

Firstrichtung Parallel zur Langsrichtung, mittige Anordnung des
Firstes Uber dem Hauptbaukdérper (ohne Vorspriinge
und Balkone)

Pultdach Dachuberstande und Bedachung frei wahlbar

FUr sonstige Dacher uber z.B. Balkonen, Eingangsuberdachungen usw. ist die Dach-
form sowie die Bedachung frei wahlbar.

3.2 Dachaufbauten / Dachausschnitte
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind unzul@ssig.

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der besonders festgesetzten
Flachen und des Bauraumes zulassig.
Nebengebaude (Fahrradunterstand, Millhauschen usw.) und 4 Stellplatze (je Grund-
stlck) sind auf dem gesamten Grundstuck zuldssig.

Der Stauraum zwischen den Garagen (Einfahrtsseite) und der Strale muss mind.
5.0 m betragen - Einfriedung unzulassig.

5. FREIFLACHE UND EINFRIEDUNGEN

5.1 Nicht Uberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze
bendtigten Flachen sind zu begriinen. Im Anderungsbereich sind je Grundstiick mind.
3 autochthonen Baume und Straucher zu pflanzen.

5.2 Stellplatze und Wege muissen mit einem sickerfahigen Belag ausgefuhrt werden.

5.3 Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1.00 m Uber Stralle, Gehweg oder Gelande-
oberflache sein. Der Abstand zur Strallenbegrenzungslinie muss mind. 0.5 m be-
tragen.

54 Maschendrahtzdune sind an der Seite zur Stra3e nicht zulassig.

D.) WEITERE HINWEISE

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND KABELTRASSEN
Im Geltungsbereich kdnnen sich Versorgungseinrichtungen und Kabeltrassen befinden, die
nicht Gberbaut werden dirfen und evil. verlegt werden missen.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Im Geltungsbereich kdnnen sich Telekommunikationslinien befinden. In der Planung und
Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw.
beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische -Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr StralRen und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenplane einzuholen.

73. Anderung des Bebauungsplanes  "NEUFANG"
der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz nach § 13 BauGB

E.) NACHBARN (FI.St. 171/35, 171/36 Gem. Altenmarkt/Alz)

FI.Nr. 171/57 - Sylvia und Gerald Kliemann, Franz-Wimmer-Stral3e 3c, 83352 Altenmarkt/Alz

FI.Nr. 171/34

(Franz-Wimmer-Stral3e 9) - Hausverwaltung Sylvia Béhme
Franz-Wimmer-Str. 9, 83352 Altenmarkt/ Alz
(Franz-Wimmer-Strafe 11) - HVR Immo-Services GmbH
Nikolausstr. 29, 84518 Garching a.d. Alz

F.) VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz hat mit Beschlul® des Gemeinderates vom ................
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................... gem. §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Altenmarkt a.d. Alz,den ....................

Stephan Bierschneider, Erster Blrgermeister

2.) Die Bebauungsplananderung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz
gem. §10 Abs. 3 BauGB am ....................... ortsublich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie den Abs. 4 und des

§215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Altenmarkt a.d. Alz, den .....................

Stephan Bierschneider, Erster Blrgermeister
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